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meses del afio pasado, el mercado crecid un 10 por ciento, cifras sdlo
superadas en Europa por [landa, donde el sector expetimentd una subida
del 12 por ciento. En Espafia, por su parte, se registrd un incremento del 7
por ciento”, destaca Antonio Braz, director general de Gesvalt Portugal

"Los precios competitivos, la recuperacion econdmica y su atractivo marco
fiscal estan animando a muchas promotoras inmobiliarias a invertir en el pais
vecino”, explica Fernandao Vigueras, directar técnico del Instituto de
“aloraciones (%), que destaca el recorrido que tiene por delante este
mercado, "Aangue los preciostodavia se mantienen por debajo de otros
paises europeos, comoAlernania, Reino Unido o Espafia, la tendencia es al
alza,lo gue favorece la rentabilidad a corto plazo. Adermas, su marco fiscal
contermpla la exencidn de impuestos para pen sionistas extranjeros que
carpren una vivienda en el pais a fravé s del prograrma visados de oro. Esto
ha provocado un fuerte aumento en la demanda internacional, convirtiendo a
Portugal enuno de los destinos mas atractiv os para la inversidn foranea”.

Conscientes de ello, las promotaras espafiolas han empezado a dar los
primeras pasos en Portugal, siendo “ia Célere una de las primeras en
instalarse ytomar posiciones. Asi, el pasado septiembre la comp afifa anuncid
el lanzamiento de su primera promocidn en el pais luso, donde desarrollara
este afio 46,200 metros cuadrados de suelo residencial y comercial en la
localidad de Ceiras, a 11 kildmetros del centro de Lishoa. La promaocidn
aportara hasta 276 viviendas a la oferta residencial portugue sa.

"Es el momento adecuado para avanzar con el desarrollo de nuevos
proyectos en Portugal. Por su crecimiento econdmico sostenido y la creciente
confianza y capacidad de compra de sus consumidares, enun entorno de
mayar acceso a la financiacion y bajos tipos de interés, el mercado lusa
supone una oportunidad para la inversidn inmobiliaria”, sefiala Juan Antanio
Gdmez-Pintado, presidente de “ia Célere. El suelo sobre el gue se
desarrallard el proyecto proviene de la cartera absorbida poria Célere tras
su fugidn con la promotora Dospuntos en el marco de la compra del fondo
“arde, Adermas, la compafiia, gue se prepara este afio para salir a bolsa,
también s plantea de sarrollar algunos suelos que ya tiene en Oporto.

Otra de las grandes, Meinor Hormes también apuesta por ampliar su
negocio fuera de nuestrasfronteras a través de la entrada en Portugal, va
gue por su progiridad, " seria como una nueva regional”, explicd en su
mamento Juan Velayos, consejero delegadao de la promotora. Actualmente, la
compafiia se encuentra en negociaciones para adquirir tres bolsas de suelo
en Lisboa.

ACR dara el salto
a Portugal este afio

ACR se ha fijado el objetivo de dar of
salto a Portugal este afio con su
negocio de promocion inmohiliaria.
Lafima se encuentra actualmente
analizando operaciones de compra
de suelo en el pais vecino, enla que
serd la primera experiencia de la

p Tuerade las fronteras de
Espaiia. “La entrada en Portugal va
en Enea con nuestra estrategia de
crecimientomediante la que estamos
intentando aumentar la actividad de
la compafiia™, explica David Botin,
director de Promocion nmobiiaria de
ACR Grupo, que asequra oue el pais
luso*es un mercadomuy natural,
con faci acceso y un idioma simitar”.
En este nuevo camino, la promotora
ira de la mano de alguno de sus
50005 conlos que va tiene en
marciv proyectos residenciales en
Espaiia. “Nuestro objetivo es
comprar unsuelo para desarollar
Uria promocion de vivienda y no
descartamos ir también de la mano
de unsocio k5o, ya que damos
mucha rmpmm al conocimiento
ded negocio local™, detalla Botin. La
imversion que tiene prevista la

promotora en su primer afio en
Portugal &5 de hasta 10 millones de
BLr0S para la conpra de suelo
“andizaremos operaciones que se
muevan desde ks 50 unidades hasta
las 200 viviendas™.
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Esta es precisamente la ciudad portuguesa hacia la gue miran con mas
interés los inversores inmobiliarios. "Lishoa sigue siendo el centro neuralgico
de la actividad del sector inmobiliaio portugués. La capital concentrd entre
julio y septierbre del afio pasado casi el 34 por ciento de las ventastotales
del pais. Eso s, la reactivacion del mercado va llegando cada vez a mas
regiones del pais, consolidandose nuev as zonas clave en el real estate
portugués. Entre ellas, la regidn norte, con Oporto a la cabeza, gue acapard
mas del 30 por ciento de las operaciones, y la zona centro, con localidades
coma Sintra y Cascais, mas del 13 por cienta”, detalla Wigueras

"Los precios por metro cuadrado en Lishoa tienen un rango de 3000 a
10,000 euros. El stock es escaso y hay necesidad de oferta para satisfacer la
demanda cada vez mas intensa por parte de compradores extranjeros en el
segmento de lujo, ademas de unafuerte y creciente demanda local del
segmento medio. Dada la escasez de producto terminado de obra nueva
para el segmento priee, las ventas sobre plano se estan acelerando,
especialmenta en zonas prime, donde se esté llegando avalores cerca de
12,000 euros por metro cuadrado, en algunos casos aislados”, concreta la
consultora inmaobiliaria Knight Frank, que dentro del mercado de Lishoa
sefiala como principales polos inmobiliarios las zonas de " Inten dente, Afama,
Chiado, Lapa, Prata, Alcantara, Graga, Oeiras, Benfica, Setubal, Saldanha,
Estoril y Cascais”.

Faor su parte, JLL identifica las zonas de "Ribeirinha, Avenidas Movas y
Graga como las dreas con un mayor potencial de crecimiento en los
praximos afios", mientras que Chiado, & enida da Liberdade, Principe Real,
EstorilCascais son actualmente las zonas mas caras segidn la consultora.

Desde IV aseguran que el boom turigtico que re gistra Portugal, en especial
Ligboa, ha "disparado la inversidn inmobiliaria en hoteles y alojamientos para
estancia s cortas, pero el negocio no se ha gquedado ahi; edificios de oficinas
y pargues de viviendas también estén en el punto de mira del capital
extranjern”. En este sentido, Gesvalt, que el pasado diciembre reforzd su
presencia en Portugal haciendo una importante inversidn para operar en este
mercado con equipos propios, coincide en gue el mercado hotelero tendré un
gran repunte este afio, pero identifica también mucho interés en el mercado
del retail y también en espacios de coworking gue, con la rehabiltacidn de
almacenes y fabricas stuadas en las zonas costeras de Lishoa y Oporto &
oferta de este tipo de activos ha aurnentado considerablermente. "Finalmente,
el rercado de logistica puede tener tarbién un impulso decisiva si se
confirma la entrada de Amazon en el pais”, explica Antonio Braz,

60.460

Son los metros
cuadrados de
oficinas que tiene
la socimi Merlin
en Portugal

ua sdquld
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En estos segrmentos terciarios, el inversor espafiol gue ha estado mas
activo, con diferencia, ha sido la socimi Merlin, que aterrizd en Lishoa en 2015
can la adguisician del edificio ubicado en la Avenida Dom Jodao, en la zana del
Parque das Magoes (zona Expo), alquilado integramente a MNovobase y a dia
de hoy cuenta ya con cinco edificios de oficinas que suman 60460 metros
cuadrados de superficie bruta alguilable. Ademas la sociedad cuenta con
5500 metros cuadrados comerciales en Monumental y se encuentra inmersa
en el desarrollo de un parque industrial donde va a construir unos unos
500.000 metros cuadrados de espacios logisticos, ubicado en el principal
corredor logistico de Lishoa (Carredero-Azarmbuja). Su apuesta por el pais
vecino continda y de hecho, la socirmi gue dirige [smael Clermente ha puesto
sus 0jos en uno de los mayores centros comerciales de Portugal: Almada
Forurn. La firrna ha puesto sobre la mesa de Blackstone, duefio del activa,
una oferta interesante por este centro, valorado en 450 millones.
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